I Co vy na to?

Nekraceny a redakéné neupravovany

Na predsedu Svazu Ceskych a moravskych bytovych druZstev Jana
Viyslouzila se obratil RNDr. Radoslav Stédrof, pfedseda vyboru
samospravy bytového domu Vdovska 36, Stavebniho bytového
druZstva Hlubina v Ostravé. Na srdci mu lezi velké mnozZstvi nevyuZitych
prazdnych byttd. Svij postoj k této problematice sepsal v nasledujicim
elaboratu. Otiskujeme ho bez redakénich zésahu a kraceni, jak ostatné
autor dldrazné pozadoval, pokud chceme, aby byl uveden jako autor.
ProtoZe chceme, aby byl autor ¢tenardm znam, vyhovéli jsme mu.

Nasleduje jeho dilo.

Pane predsedo, dobry den,

nevim kolik si toho pamatujete z véerejSiho naseho tele-
fondtu, musim byt strucny.

Jednou je mozné uciniti vyjimku a zapomenout na for-
mu - priorizujice obsah.

O to Vas laskaveé zadam.

Ze pisu jinak nez ostatni - j& vim.

A nebudu psét jinak. Jde mi o pravdu.

Redakttrci z toho mohou udélat jednu ¢i dvé stranky -
pak tam ale nebude mUj podpis - tedy nebude nic. Nas
svazovy Casopis ma dostatecny prostor na pokracovani -
tohoto textu v naslednych ¢islech (v uvodnim dile mého
textu na pokracovani mize redakce otisknout své stanovis-
ko ve smyslu, Ze nemusi se vSim souhlasit - ale materie je
to natolik vazna - Ze povaZuje za rozumné otiskout celou

stat v plvodnim znéni - autor, jediné autor je plné odpo-
védny za sva slova...).
V hovoru jsem naznacil o¢ béZi - co by to pro stat mélo
znamenat - kdyby mél postavit novych 860 000 bytg....
Naopak jakékoli konstruktivni pfipomince - se budu vé-
novati peclivé, je-li v textu néjaka chyba - sem s ni.

Vyjde-li tato stat vsak az v kvétnu 2025 - fada véci uz
nemusi platit, nebude aktudlni. Par lidi v republice uz vi, Ze
toto je neGnosny stav, kdovi co se bude dit.

Jsme tedy domluveni — ozvu se opét tfeti tyden v srpnu.

Preji stalé zdravi

R. Stédrofi

O 860 000 neobydlenych
bytech v Ceské republice.

Myslite si, Ze je u nas nedostatek bytu?

Domniva-li se u nads nékdo, Ze problematika neobydlenych
bytl je na dva odstavce ¢i Sték na dvé véty nékde na in-
ternetu - tento text se bude snaZit - vyvrétit takovéto
smysleni o tomto kardindlnim problému nasi viasti. Kritické
hlasy, za které autor bude vdécny, prosime, napiste aZ po
precteni vdech dild, které vyjdou, autor textu vi, Ze reagovat
na parcidlni ¢asti textu nebylo by rozumné - proto také je
text tak dlouhy, pro nékoho tak dlouhy - materii tuto totiz
nelze vyresit dvéma odstavci.

Jak jinak zacit nez historii. Doporuceni svétové statis-
tické organizace vdem civilizovanym stdtdm - aby orga-
nizovali v pravidelnych dekadach ve svych zemich censy -
tehdejsi statni Gtvar jehoZ jsme byli soucasti - vyslysel
a v roce 1869 se konal. Vysledky byli zvefejnény poprvé,
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a tak mame kontinudlni fadu (pFerusenou samozrejmé val-
kami) az dosud - fadu ¢&isel, vyplyvajicich ze scitani lidu,
dom a bytd.

Posledni lexikon, ktery u nas vy3el je Statisticky lexikon
obci Ceské republiky 2013, ktery byl sestaven na zakladé
censu z 26. bfezna 2011, to jsou dulezité skutecnosti, kte-
ré musime védét abychom pochopili, Ze teprve v tomto
lexikonu a lexikonu predeslém (na zakladé censu z 1. bfez-
na 2001) se vyskytuji zvefejnéné udaje o poctu bytl tak,
Ze je uveden pro kazdou obec celkovy pocet bytd a z toho
pocet byt obydlenych.

Rozdil jest pak pochopitelné pocet bytd neobydlenych -
pro kazdou obec v Cesku.

Az od toho roku 2001.




Posledni census jak vsichni vime, byl v bfeznu 2021, lexi-
kon pfirozené v knizni podobé jesté nevysel, ale zhruba od
konce roku 2022 ma jiz Cesky statisticky Giad vegkeré in-
formace z censu k disposici, tak, Ze je mozné na w-stran-
kach tohoto Ustfedniho organu statni spravy nalézti si cel-
kovy pocet bytd pro kazdou obec - a z toho kolik je byt®
obydlenych.

Pfed témi zhruba deseti lety to bylo byt 650 000,
v bfeznu 2021 CSU jich zjistil 860 000.

Jde samoziejmé o soucet byt neobydlenych - za v&ech
téch cca 6 200 obci v Cesku. V Praze jich bylo o minulém
censu zhruba 60 000, nyni je to 93 000, v Ostravé jsme jich
méli 9 800 nyni 11 200.

A hned na pocatku naseho rozboru téchto cisel
je tieba rozdélit tento problém na dvé édsti:
Prvni - u kazdého bytu jde vZdy o otdzku majetkové-pravni,
organizacni a logistickou - aby bylo viem jasno - jako, Ze
vétsiné obcandm patrné u nds - je jasno. Uvadim nékolik
pfikladd z praxe. Nejjednodu3si bude mozna priklad Gmr-
ti majitele (druzstevnika) bytu ¢ domu (kazdy den v Ceské
republice zemfe v priméru 250 az 350 ob¢and) dédic &
novy majitel podle zavéti, je zndm a za¢ne probihat nékdy
pomeérné kratké Fizeni - co s neobydlenym bytem. Tento
pfiklad ma samozrejmé jak vsichni vime fadu podvariant —
dédicd (sourozencd) byva vice a ti se nedohodnou na tom
jak dal a nemovitost je neobydlena ne jenom pdl roku ¢i
rok, ale kupfikladu i dvacet rokd. Kdo plati daf z nemovitos-
ti - o tom bychom se jisté dozvédéli vice, pokud se do nasi
rozpravy o neobydlenych bytech zapoji na téchto strankach
naseho €asopisu i Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (www.uzsvm.cz). Ten v3ak pracuje s matérii da-
leko 3ir3i nez je téma nase, Urad obhospodatuje (prodava)
i véci movité (napf. osobni automobily), pozemky a budovy
jakéhokoli charakteru, nejen bytové. Také proto tato prvni
Cast problematiky neobydlenych bytd ma tak dlouhy nazev,
protoZe - byt nedoplatky dani z nemovitosti tvofi jisté (jis-
t&?) jen mizivou ¢ast z onéch kazdoro&nich odhadovanych
vice nez 100 miliard K¢, prece jen i tuto &ast dasledkd tak
vysokého poc¢tu neobydlenych bytd v Cesku musime zahr-
nout do nasi snahy vypsat vétsinu nuanci tykajici se tohoto
spolecenského problému. Patfi to totiz k oném stale desit-
kam nevyreSenych problémd nového ¢eského statu. A ne-
bagatelizujme - to Ze vrazda a neplaceni dani statu jsou
z moralniho hlediska ve spravedlivém staté dva nejvétsi zlo-
Ciny po vlastizrad€, u nas zatim neplati. U nas zatim neplati.

Vratme se k dédictvi (v zdvétich snad takovy problém
nastat nem(zZe; snad) a opét konkrétn& ze zapadoceskych
[3zni - Fadu rodinnych domkd koupili cizinci (@ nebudeme
se zajimat, z kterych statd svéta, to nyni nenl"'rozhodujico
pro nejrdznéjsi (i intimni docela) G¢ely. Dopatrat se pak ma-
jitele, kdyZz onen doma v ciziné zemfe, v Ceské republice se
to nikdo ani nedozvi, je svizel. A na obcich jen pokré&i rame-
ny a sdéli - to neni nd5 majetek, to neni nase starost. Ze
to je a do budoucna musi byt jejich starost (koho jiného?)
k tomu se jesté vratime. Tyto objekty, opusténé, kdyz uz
nic - tak blokuji pozemky, pozemky, na kterych stal veske-
rou infrastrukturou zabezpeceny dim, zkolaudovany, nyni
neobydleny.

Obce nefesi z vétsiny (samozfejm& Ze jsme nemé-
li energii @ moznosti provéfit tento stav u vsech nasich

cca 6 200 obci, navic takovato verejnd analyza neexistuje)
problematiku objektd - rok, dva, deset, dvacet rok( i vice -
opusténych - neobydlenych. Zamysli se, kdo dovede$ my-
slet nad tim, Ze posledni zpracovand Koncepce bydleni
Ceské republiky - Ministerstvem pro mistni rozvoj na svych
sto strankach prosté jedinym slovi¢ckem nezmini, Ze v této
zemi jsou statisice neobydlenych bytd, jedinou vétou; jak
pak slusné se ma myslici ob&an k takovéto praci vyjadrit.
Pro¢ - byvaly pfedseda, pravnik, Ustavniho soudu Ceské
republiky, musel potvrdit v pofadu Focus vefejnopravni
Ceskeé televize, 7e stat zcela rezignoval na jakous alespon
bytovou politiku. V3e vyplyva z nedostate¢né nasi Gstavy
samoziejmé (tedy zdk.c. 1/1993Sb., dovolavat se né&jaké-
ho ustavniho pofadku v onom nepofadku, ktery jest i ab-
senci - bytového zakona, je zavadéjici). Absenci bytového
zakona (oddil 5 tFeti ¢asti Obcanského zakoniku nefedi vi-
bec otazku trvale udrzitelného bytového hospodafeni pro
10 miliona ob&and Ceské republiky, pochopiteln& na pfisné
vymezeném Gzemi - jen nasi republiky), ktery by pomahal
obcim Fesit stav dlouhodobé neobydlenych bytd (z onéch
860 000 bytd neobydlenych je jich podle ministra sou¢asné
vlady pétikoalice 17% v rodinnych domcich, rodinnych dom-
kd je jak zndmo u nas cca 2 miliony - tedy 340 000 rodin-
nych domkd je v Cesku neobydleno; mazeme zde pouzit
novy termin - je prazdnych, bez lidi, jisté ne viech 340 000,
vime, Ze v nékterych rodinnych domcich jsou byty dva).

Zhruba 340 000 neobydlenych rodinnych
domkid v nasi republice.

K prvni &&sti mého rozboru velice spletité historie a pfibé-
hi tykajicich se kazdého neobydleného bytu, maze jisté
zasvéceny Ctendr této staté pridat ze své sousedské zku-
Senosti své znalosti a poloZit je na stll. Patrné je toto to
nejddleZit&jsi co zpUsobilo abnormalni pocet neobydlenych
bytd (Ze je abnormalni na tom se patrné shodneme vsich-
ni - na pficinach a konsekvencich z toho vyplyvajicich asi
nikoli - ale prévé jen toto silené &islo je mandatem - se
o této problematice bavit, kdybychom v republice méli on&ch
neobydlenych bytl jen pér desitek tisic - jisté by tiskovy
organ naseho Svazu nepovazoval za nutné - rozpitvavat
takovou marginalitu) - absence naprostd v nasi Ustavé - de-
finovat bytovou otdzku (tak napfiklad, jak je tomu v Gstavé
Svycarska v €lancich 108 a 109, ale jist& ne jen v Ustavé
tohoto civilizovaného stétu).

Rodinu a byt dvé entity (opét legitimni otazka: co je di-
listickym pohledem na Zivot?) spolu absolutné souvisejici,
prosté v nasi Gstavé nenaleznete, a to je dlleZité védét -
tak jako neni vibec nijak definovan v Gstavé dichodovy
systém - a proto po celou historii naseho nového statu se
o ném jen diskutuje a trvale udrzitelny dGchodovy systém
v zemi do dnes neexistuje. Jsme si védomi toho, Ze vysvét-
lit souvislost neexistence jakéhokoli Gstavniho nahledu na

_ bytovou otdzku - je kardinalnim problémem republiky - je

pro mnohé - velmi tézké na pochopeni.

O ustaveé celkové je v nasi vlasti - témér tabu vefejné dis-
kutovat natoz tak v oficidlnich médiich, nase Ustava definuje
a to jeSté sporné mnohdy, jen ony tfi Montesquieuovy pilite
statu, ale o statu vSeobecné jak ma spole¢nost fungovat -
nic. Kupodivu v mnoha stétech, a i nejen EU je stat svymi
Ustavami definovan daleko dokonaleji neZ v Gstavé nasi.
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Bytovy zékon nikdy nevznikne (tak jako dosud nevznikl
zdkon Fesici trvale jistoty ddchodcm) pokud nebude aspon
jakasi cesta navrzena v textu Ustavy.

Onen pravnik - pfedseda Ustavniho soudu z obrazovky
televizni, to sdélil, pro vdechny myslici — docela zfejmé.

Véfime, Ze docetSe myslici ¢tenar az dotud, oci otevre-
néjsi mdze snad uZ mit pro tuto ¢ast problematiky neoby-
dlenych bytd v Ceské republice - €&st majetkové-pravni,
organizacni a logistickou. O majetek, ktery prokazatelné
je bez spravce, o ktery se nikdo nestara a v intravildnech
nasich obci a mést prirozené nejsou vizitkou positivnimu
vyvoje statu, |ze diskutovat dlouho a dosahnout konsen-
su ve zcela rozhadané spolecnosti nelze - k ¢emu nam je
¢lanek 11 Listiny zakladnich prav a svobod - nejde tak ani
o celou vétu, ale dvouslovi zdd se az frazovité, které jest
dnes moralnim apelem ve spole¢nosti bez moralky - zatim
jen tichym.

Zni jasné: vlastnictvi zavazuje.

Vibec pfirozené se netyka jen obytnych budoy, jak nalozili
nékteri privatizéfi z devadesatych let s nabytym majetkem -
neni téma moji Uvahy, ale vyuzit toto souslovi - na Grovni
obce - byt jde o véticku z naseho slavného Ustavniho po-
radku; je otdzkou - bylo-li viilbec nékdy toto souslovi apli-
kovéno... Otocil si nds rezim toto Uslovi ¢lanku 11, v Upl-
né jiné a mnoho lidi u nas nekritiky zcela prosazuje novou
tezi - vlastnik se postard vzdy nejlépe, vZdy |épe nez stét,
kraj ¢i obec. O opusténych, vyrabovanych fabrikdch se zde
nebudeme bavit, ale v republice chodime denné vsichni ko-
lem 860 000 neobydlenych bytd.

Jisté mnozi dalsi nasi spoluobcané - kupfikladu pracovnici
realitnich kancelari by mohli pFipojit své terénni zkusenosti
z této nekoncici smésice problému tykajici se neobydlenych
bytl. Zapomindme u nas ¢asto na objev naseho presidenta
Osvoboditele - je to ta Masarykovska drobna prace, ktera
muzZe v obcich pomoci k tomu, aby se na jejich katastrech
nevyskytovalo z celkového (v nékterych nasich obcich dosa-
huje pocet neobydlenych bytd i vice nez 30 %) poctu bytd,
které obec registruje - a ma k tomu aparat, ktery nikdo jiny
nema - voli¢ské seznamy - aby se do dalSiho censu v roce
2030 ¢i 2031 - pocet neobydlenych bytl v jejich obci vyraz-
né snizil. Dnes k tomu nemaji zaddny prévni podklad. Tedy
necini. Drobna prace s kazdym bytem - madme dnes napros-
to neuvéfitelné databdze a propojeni mezi bezpoctu jevd,
které je schopen internet pojmout, ale presnou analyzu -
pro obc¢ana - chtéjiciho nékde bydlet, obce nemaji. Zatim
ona drobnd prace autora tohoto textu jenom na prikladu
mésta Ostravy - aby jeho zastupitelstvo obdrzeno na stal
Analyzu bytového fondu mésta, po jiz témér pétatficeti le-
tech od listopadu, drobna préce obcana ... narézi.

Co vét a papiru za onéch 35 rokd zastupitelstvo na stdl
dostalo, co strategii, vizi, ndvrhi a mnohdy az grotesknich
pland ...

Analyzu bytového fondu mésta Ostravy (jenom toho na-
Seho?) véak zastupitelé na stole nevidéli za celou onu pdl
¢tvrtou dekadu let.

Pro zpracovéni takovéto Analyzy — ze zdrojl, které jiz
dnes na zakladé censu - jsou zcela postacujici, staci v ob-
cich do 1000 obyvatel bohaté - do péti, osmi stranek A4
formatu, u vétsich mést véetné Prahy nemusi byt takovéato
Analyza vice nez dvojndsobna poctem archi A4.
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V metodické pfirucce pro obce - Jak hodnotit udrzitel-
nost bydleni, kterou nechala zpracovat Narodni sit zdra-
vych mést (prvni vydani z roku 2020), mdZeme ocitovat ze
¢tyrbodovych Principl strategie rozvoje posilujici kompakt-
nost zastavby (ze str. 31) alespofi bod prvni, zni:

Obec zpracovdva analytickou mapu zplisobd vyuZivani
pudy ve svém katastru a jeho prilehlych oblasti a monito-
ruje zmény v celkové rozloze zelenych otevrenych prostran-
stvi. Tyto aspekty obec uplatriuje v uzemnim plénovani tak,
aby nedochdzelo k nekoncepcnimu rozridstani obytné zd-
stavby do volné krajiny.

Musim byt konkrétni — nefesSim zde vystavbu novych ja-
dernych bloké pro vyrobu elektfiny v Ceské republice ani
vystavbu vysokorychlostnich Zeleznic ¢i dostavbu dalnicni
sité, ale doporucuji obcim zpracovani takovéto analyzy, ve-
lice jednoduché analyzy a po vzeti na védomi na prislusnych
zastupitelstvech (kde mohou vzniknout navrhy usneseni,
doporuceni pfirozené pak - ledasjaka) - zvefejnit tyto po-
¢ty a kvality ve svych zpravodajich ¢i internetovych stran-
kéch obci.

Obc¢an sdm pak diky propracovanosti internetového
svéta Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho
(www.cuzk.cz) si mize z katastralni mapy vyhledat druh
vlastnictvi ¢i nevlastnictvi, toho kterého objektu.

Nemdam zatim informace, které jisté tento Gfad ma lep-
§i nezli j& - jaké procento objektl a pozemkd |ze adresné
dohledat a jaké je procento nedohledatelné. Po vice nez
tFicetileté praci tohoto Uradu (ktery samoziejmé mél na co
navazovat - na obdobi pred digitalni érou) drtiva vétsina
objektl u nds ma i diky tomuto Ufadu - adresného majite-
le, pfipadné sprdvce. O procentu nedohledatelném, mize
nasi véci jisté referovat podrobnéjsi stav, jiz vySe uvede-
ny - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

V poslednich vétach prvni ¢asti mé diskuse o neobydle-
nych bytech v Ceské republice jen st¥ipek inteligence nékte-
rych - ve mésté nasem Ostravé je 11 200 neobydlenych
bytl, realitni kancelaie nabizi 1000 volnych bytl - to jest
zcela jind kategorie kvality bytu (u nich polozZite-li notafi
v poledne penize - vecer mizZete spat ve svém byty ci byté
rédné pronajatém), presto se na ulici Stfedoskolské ma
stavét 240 novych bytd. V&fme, Ze do této investice nepl-
jde koruna z penéz dafnovych poplatnikd - tedy z rozpoctu
mésta. V sidlisti dostavéném za minulého rezimu se ma na
zelené louce mezi paneldky, jediné volné souvislé zelené
ploSe zastavét toto Uzemi novymi byty. Klasicka bolSevicka
sidlistni zahustovacka. Arci, vdak — v roce 2025. Pro koho
ty byty maji byt tiskové hlasné trouby mésta pochopitelné
nevytroubily. Mohu jen zopakovat, Ze od roku 1990 kazdy
rok bez jediné vyjimky, z Ostravy odchdzi, Ostrava regist-
ruje 1000 az 2000 Ubytku na svém poctu obyvatel, takze
do letoska odeslo z mésta kvantum lidi rovnajici se méstu
Opava.

Mésto ale umozni svou koncepéni praci v bytové své po-
litice — dalsi zahustovacku.

Cast druha - kvalita onéch 860 000
neobydlenych bytl - v jakém jsou stavu.

Byt by to mohlo byt samoziejmé, ale nezdd se takto pro
kazdého - ta kvalita byt neobydlenych se pohybuje v roz-
mezi matematickém od zndmky 1 - do 10, od jednoho do



sta procent, je-li jedni¢ka to nejlepsia 10 ¢ 100 % - Gplna
ruina, ktera jeSté na pozemku stoji.

Jarku, takto zde vyjadreno v jednom souvéti. Tato fak-
ta o neobydlenych bytech z hlediska jejich kvality je nutno
znat a my je zndme - casto jenom pohledem na stavbu
(viz nize citace knizek Ko¢iho).

Proto v poctu neobydlenych bytd se nachazi byty ve
vynikajici kvalité, okamzité (pficemz okamzité zde zna-
mena - dnes) obyvatelné, kde, kdyZz novy najemce ¢ novy
majitel vSe vyfidi si - mize v ten den, kdy finanéné vie
vyresi - bydlet.

V ten den.

Tedy kvalita jedna.

A pak jsou zde stavby ¢i trosky, kde bez celkové rekon-
strukce ¢i zboreni objektu a vystavba nového na uvolné-
ném misté - je nutna. Velmi ¢asto jde o objekty v intravila-
nu obci, denné kolem nich chodime a ony jsou neobydlené,
dnes uZ ani nejsou mozné k obyvani - bez rekonstrukce.
Municipality povétSinou tento problém nefesi - nejde o ma-
jetek obce velmi ¢asto - tim paddem se obec nestard. Jde
véak i o domy pustnoudi, tlejici a chatrajici vice nez 20 let.
Aclanek 11 LZPS je jenom neznatelnym vankem v ovzdusi.

Zjistovat u téchto objektl - zdali tam probiha odbér
elektfiny ¢i tepla - je-li funkéni vodni hospodafstvi objektu
je navysost zbytecné - u téchto objektl jiZ ¢asto docha-
zi k zardstani naletovou zeleni - po celém obvodu domu.
Ddm zarlsta obrdsta zeleni. A mnohdy se stava Utocistém
bezdomovcd.

Nevim jak dopadne x-td novela & novy stavebni zdkon,
materie, kterd se tyka rekonstrukci rodinnych domkd ¢i ji-
nych objektd k obyvéani, predpokladejme, Ze zlistane zacho-
vana. ProtoZe je k obéandm i dnes velmi pfatelska - pfizni-
Va3, privétiva.

Jak?
Pokud si ob¢an - s pomoci municipality anebo sam vybere
domek, dnes neobyvany - rekonstrukce je nutna - pak nema
se stavebnim Ufadem Zadnou agendu. Z&dné papirovani -
pokud neméni ucel vyuziti tedy nepiebudovava rodinny
ddm na néco ucelem vyuzivani jiného - zGstane-li u vyuziti
pavodniho - tedy chce zde bydlet a Fadné uvést dim do
obyvatelného stavu - nepotrebuje zddna stavebni povoleni.
Informace tot - ne pro vechny obyvatele Ceska - znama.
| to je argument pro municipality, aby zacaly peclivéji
dbat na to, co jim v obci stoji na pozemcich - a to kohokaoli.

Rozebral jsem dvé zakladni ¢asti - dva zakladni ahly
pohledu na problematiku neobydlenych bytd v Ceské
republice.

Cast druha - problém kvalitativniho stavu téchto bytd se
patrné s vétSinou ¢&i viemi kritiky a polemizatory v oboru
neobydlenych bytd - patrné musime shodnout. Také jde
0 Uhel pohledu jednodussi, feknéme pfimo - matematicky
jasny.

Uhel pohledu prvni - zkracené organizacni jest uZ pro
mnohé tvrdy ofech, pfimo kokosovy. Uvedl jsem v&ak
snad dostatek variant a nahledd na tento okruh, Ze i ti
nejvétsi Skarohlidi ¢i ignoranti naprosto bagatelizujici pro-
blém 860 000 neobydlenych bytd v Cesku - zvolni pfi své

trivializaci tohoto problému - protoZze musi uznat alespon
nékteré moje argumenty - Ze nejde jen tak lehkym mav-
nutim ruky tuto otadzku celospole¢enskou - nediskutovat.

O tuto serid6zni diskusi ndm véem predevsim -
by mélo jit.

K &islu 860 000 neobydlenych byt musim je3té pfipojit
informaci, ze Cesky statisticky Gfad jasné definuje co to je
neobydleny byt. Tedy nepatfi do tohoto sou¢tu neobydle-
nych bytd ze viech obci Ceské republiky - byty nedostavéné
Ci rozestavéné. Dulezité doplnéni v zadvéru mého textu.

To, ze v Ceskeé republice je dostatek byt dokazuje fakt,
Ze jsme byli schopni po Gnoru roku 2022 ubytovat béhem
tydnt nékolik set tisic obyvatel z Ukrajiny. MGZeme si dovo-
lit kompetentni odborny odhad znéjici - ani jeden novy byt
nebyl postaven, nebylo nutné postavit od Gnora 2022 pro
tyto ob&any. Byli umisténi i do neobydlenych - do té doby
bytd, stat jim plati ndjem, véfime vichni, Ze jde o jev ne
nekonecny. Autor tohoto textu pdsobim, jak vidno z pod-
pisu pod touto stati, v druzstevnim domé osmipodlaznim,
druzstva, které spravuje cca 5000 bytd, z toho v nasem
vchodu je bytl 8x3 na patfe, tedy celkem 24 bytd, z toho
jsou neobydlené tfi, dnes zatim hosti lidi z Ukrajiny.

Posledni zverejnény odhad po¢tu bezdomovcl v Ceské
republice, pofizeny Ministerstvem prace a socialnich véci
zni - Zije zde s nami 25 000 bezdomovcd.

V republice mdme 860 000 neobydlenych bytd (celkovy
pocet bytd k poslednimu censu - je 5 340 033).

Vé&tsina obéan Ceské republiky - bydli. Nesmime si
ovéem plést analyzu bytového fondu Ceské republiky
s ekonomickym potencidlem obéand Ceské republiky. To,
Ze Platforma pro socialni bydleni (viz ¢asopis Statistika
a my - 06/2024) odhaduije, Ze je v Cesku momentalné v by-
tové nouzi az 1 400 000 osob (spadaji sem i lidé, ktefi
vydavaji vic nez 40 % svych piijmd na bydleni) samoziejmé
neznamena, Ze diky nadbytku bytl v republice zde Zijeme
jako v raji. To nikoli, ale Ukolem a smyslem moji staté neni
feseni socidlnich a finan¢nich problémd (v jiném textu téhoz
Cisla uvedeného €asopisu - a to jiz z pera pracovnika CSU
se doviddme ¢islo 1 020 561 z roku 2023 - pocet ohro-
Zenych piijmovou chudobou v Cesku) deseti milién(i obéa-
nd CR. Chceme jen upozornit na to - Ze vyuZitim statisicd
neobydlenych bytd v Cesku - miZeme napomoci v feseni
neblahé situace téchto lidi.

Pochopitelnég, Ze jde o politicky problém, komentar sena-
torky k domnélé krizi bytové - a jejimu o¢ekavani, Ze zakon
o podpore v bydleni, na ktery ¢ekdme 30 let néco vyFesi,
je zajimavym vstupem do problematiky (viz ¢asopis Senat
€. 2/2024) - kdyz v celém jejim pfispévku neni jedind véta
o tom, Ze v této zemi je 860 000 neobydlenych bytd.

Jde o masivni podporu developerdm? Ci programovym
nerespektovanim reality vyplyvajici z matematicky pros-
té analyzy - kdo bydli ve viech bytech v Ceské republice?

_ A nejnovéji se o tom muizeme presvédcit v celostranko-

vém rozhovoru (Hospodaiské noviny ze 17. Cervna 2024)
pfedstavitele Ministerstva pro mistni rozvoj, ktery snad
titulkem rozhovoru zdlrazfuje: ,dostupné bydleni vyZa-
duje stovky miliard” - pficemz v byrokraticko-politickém
ptydepe nezmini jednou jedinou vétou ¢ slovem, Ze v této
zemi je 860 000 neobydlenych bytd. Je to uz k placi nebo
smichu?
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I Co vy na to?

Celostrankovy rozhovor v HN.

J& vam garantuji, Ze mé Hospodarské noviny celou stranku
na téma neobydlenych byt v Ceské republice - rozhovor
neumozni; myslici ¢tenar pak jen podotkne otdzkou - a ko-
muze patfi Hospodarské noviny?

Pokud nékteré obce vyslysi logickou potfebu v ramci sku-
tecné starosti o harmonicky vyvoj Uzemi, které spravuiji,
tak vyuziji vSech dostupnych informaci k opravdu forenz-
ni analyze bytového fondu ve své obci (s vyuzitim kupfi-
kladu i dat o poctu investi¢nich byt v Cesku, kterych je
223 000 a vlastni je 73 000 majiteld - viz ¢asopis Euro
z 15. kvétna 2023; vyuzitim vieho dostupného na Grovni
obce, které jediné maji volicské seznamy, jisté bude i toto
mozné, jenom chtit).

Jednovétové, dvouvétové internetové odsudky ¢i komen-
tare zacasto slozitych otdzek, nejsou ani zde vhodné - jest
tfeba byt v Gsudku opatrny - problém 860 000 neobydle-
nych bytd u nas, neni na dvé véty jakéhokoli verdiktu.

Neni.

Jisté mnohé prekvapi, Zze nakladatelstvi Grada vydalo
Radomirovi Koci jiz dvé dvousetctyricetistrankové knizky -
Prazdné domy. Tento obchodnik s nemovitostmi vi nejvic,
Ze je lepsi jednou vidét nez desetkrat slySet ¢i Cist, proto
fotografie v jeho knizkach jsou - jasné. A urcité, jak autor
naznacuje, budou nasledovat tyto dokumentarni knihy -
v dalSich dilech.

Zaveér a avahy k zamysleni:

1. Nic podstatného se nezméni pokud Ustava CR nebude,
jak je tomu dosud, obsahovat vizi bytové politiky sta-
tu, nikdo jiny nez Gstava pfijatd v referendu na to nema
mandat.

2. Obce potrebuji zdkonny nastroj k tomu, aby domy,
o které se nikdo nestara (které timto téZ blokuji po-
zemky v intravildnech), byly po roku, tfech, péti, deseti,
patnacti letech (? ¢islo stanovi zékon), pfevedeny do ma-
jetku obce. Obce s nimi nebudou k3eftovat ani je vidét
jako zdroj budouciho zisku, ale budou je nabizet verejné
obc¢antm, ktefi v nich budou trvale bydlet. Budou na-
bizet pozemky (u zmunicipalizovanych ruin), které jsou
zastavény - proti pozemkdm - zelenym loukdm (je tres-
tuhodné, trvale neudrzitelné, zastavovat dale nasi ze-
meédélskou pldu, ¢i pfipadné dokonce lesni pidu, hristé,
parky, louky, volné plochy zelené na sidlistich, apod.).

3. Nelze pfedpokladat, Ze bez zdkonné Upravy fesici neoby-
dlené byty (nejen ty) by GFednici v Cesku & ¢lenové par-
lamentu cokoli podnikali k zlepSeni zcela nevyhovujiciho
dnesniho stavu - ddkaz tohoto tvrzeni - od X1/1989 nic
neudélali a pocet neobydlenych bytd trvale roste (cen-
sus z roku 2001 - neobydlenych byt 538 615, v roce
2011 - 651 937, rok 2021 - 859 894, za 20 rokd
soucasného rezimu stoupl pocet neobydlenych bytd
0 321 279; zdrojem vegkerych ¢isel zde je Cesky sta-
tisticky Urad, o ¢islech bychom proto neméli polemizo-
vat - jen o Ghlu pohledu na né; viz: https://scitani.gov.
cz/pocet-bytu#skupina-5732).
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Tento trend je antipélem programu trvalé udrzitelnosti
Zivota na vymezeném Gzemi Ceské republiky.

. Developefi, miliardafi, samoziejmé, nikoli ¢esky parla-

ment, ktefi Fidi chod nasi spole¢nosti, ti rozhoduji ve
svych sdélovacich prostiedcich o tom, o ¢em se smi psat
a mluvit. Udrzuji spolecnost, stale v duchu predlistopa-
dovém, kdy byl nedostatek bytd. Dnes existujicich bytd
v Ceské republice z toho 860 000 neobydlenych - po-
stacuje bohaté& pro 10 000 000 obéant Ceské republi-
ky. Téchto nékolik osob takto vySe oznacenych, udrzuje
v podvédomi obyvatel pordd ono klisé nedostatku bytu.
Jde o specifické hratky v obchodé s nemovitostmi, kdy
za kazdou cenu tito investofri chtéji vydélat - na nevédo-
mosti naroda ve véci - jak to opravdu - Ciselng, s byty
v Cesku je. Jde o nebezpe¢ny jev v rdmci snahy o har-
monicky vyvoj spolecnosti, ktery nebude ze spole¢nosti
vyhuben - nedojde-li k realizaci bodu 1 naseho Zavéru.

.V Ceské republice neni nedostatek bytd. Domnivam se,

e tato véta nebyla v Ceské republice jesté publikovana.
Cenzura miliardérd to nedovoli. Pro¢? Jestlize je néceho
dostatek neni mozné, aby u takovéto komodity ceny ne-
stale rostly. Opak bude pravdou.

. Posledni informace z ostravské radnice vypada tak, ze

by Analyzu bytového fondu mésta Ostravy mohlo uz
koncem roku 2025 zastupitelstvo dostat na stdl.
Poprvé po 35 letech.

MoZna to bude inspirace i pro ostatni obce v republice.

. Zavér tohoto mého textu je také pokus - snad ne zou-

faly - vyvolat diskusi na vSech Grovnich - o velmi vaz-
ném problému nasi viasti.
O neobydlenych bytech.

RNDr. Radoslav Stédrori

predseda vyboru samosprdvy bytového domu Vdovskd 36 -
Stavebniho bytového druZstva Hlubina v Ostraveé,
cervenec, 2024

Poznamka redakce

S autorem ¢lanku lze souhlasit, ze v Ceské republice je
860 000 neobydlenych bytd. S timto argumentem ope-
ruje Ministerstvo pro mistni rozvoj CR v ¢ele s ministrem
Ivanem Bartosem. Re$eni, které by tyto byty umoznilo
obsadit potfebnymi nebydlicimi lidmi nebude jednoduché
a popravdé receno, jde nad ramec a dosah naseho ¢asopi-
su uréenému predevsim bytovym druzstvim a SVJ. Auto-
rovi doporucujeme, aby své texty poslal k rukdm ministra
MMR, kde by jeho tiskové oddéleni mohlo jeho myslenky
pripadné vyuzit. Pokud autor ¢lanku pomysli na pokraco-
vani svych uvah a snaze pomaoci fesit uvadény problém
(iak v tvodu naznacuije), pak jeho myslenky radi otiskneme,
pokud se budou zabyvat konkrétnim fesenim predevsim
neobsazenych druZstevnich bytl i bytd SVJ.

Za redakci Vit Spaiihel, $éfredaktor




